UZASADNIENIE

Do uchwaty Nr .......... [eviiiin. /2026
Rady Gminy i Miasta Raszkow
zdnia .................. 2026t

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Raszkow dla obszaru miejscowosci Szczurawice

na podstawie art. 15 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Podstawe do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowita uchwata
nr VIII/67/2024 Rady Gminy i Miasta Raszkow z dnia 10 grudnia 2024 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Raszkéw dla obszaru
miejscowosci Szczurawice, zmieniona uchwalg nr XIV/100/2025 Rady Gminy i Miasta Raszkéw z dnia
27 maja 2025 r. Plan obejmuje obszar polozony w granicach okreslonych na rysunku planu.

Sporzadzenie planu miejscowego wynikato z potrzeby kompleksowego uregulowania zasad
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Szczurawice, z uwzglednieniem jej zréznicowanej
struktury funkcjonalnej, istniejacego zagospodarowania, potrzeb rozwojowych oraz ograniczen
wynikajacych z uwarunkowan przestrzennych, srodowiskowych, infrastrukturalnych i komunikacyjnych.

Plan miejscowy obejmuje kompleksowg regulacje zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Szczurawice. Jego przedmiotem jest uporzadkowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej miejscowosci
jako calosci, obejmujacej zaré6wno tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, tereny
mieszkaniowo-uslugowe, ustugowe i produkcyjne, jak rowniez tereny rolnictwa, zabudowy zagrodowej,
produkcji w gospodarstwach rolnych, tereny lasu, zieleni urzadzonej, wdéd powierzchniowych
srddladowych, komunikacji, infrastruktury technicznej oraz cmentarza zamknietego.

Przyjeta struktura przeznaczen odpowiada wielofunkcyjnemu charakterowi miejscowosci
Szczurawice. Plan zachowuje i1 porzadkuje istniejace kierunki zagospodarowania, jednocze$nie okreslajac
zasady ich dalszego rozwoju w sposob ograniczajacy ryzyko konfliktow funkcjonalno-przestrzennych.
Ustalenia planu stuzg zatem zaré6wno ochronie warunkoéw zamieszkania, jak i zapewnieniu mozliwosci
racjonalnego wykorzystania terenow o funkcjach ustugowych, produkcyjnych, rolniczych oraz
przyrodniczych.

Ustalenia planu stuza zatem ochronie warunkow zamieszkania, zapewnieniu mozliwosci
racjonalnego wykorzystania terendw o funkcjach m.in. ustugowych, produkcyjnych i rolniczych, a takze
zachowaniu terenow pehiacych funkcje przyrodnicze, krajobrazowe, komunikacyjne i infrastrukturalne.
Poszczegolne przeznaczenia zostaty uksztattowane z uwzglgdnieniem ich roli w strukturze miejscowosci,
istniejgcego sasiedztwa, dostepnosci komunikacyjnej, zamierzen rozwojowych witascicieli nieruchomosci
oraz wymagan wynikajacych z przepiséw odrebnych.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przy sporzadzaniu projektu planu miejscowego przeanalizowano wymogi wynikajgce z
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art. 1 ust. 2-4 tej ustawy. Ustalenia planu zostaly uksztalttowane z uwzglgdnieniem zasad tadu
przestrzennego i zrownowazonego rozwoju, potrzeb ochrony $rodowiska, waloréw krajobrazowych,
wymagan ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, potrzeb interesu publicznego, prawa wlasno$ci oraz
racjonalnego gospodarowania przestrzenia.

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony zgodnie z procedura okreslong w art. 17
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zawiera elementy obligatoryjne
wskazane w art. 15 ust. 2 tej ustawy. W toku procedury przeprowadzono wymagane czynno$ci
planistyczne, w tym uzyskano opinie i dokonano uzgodnien z wlasciwymi organami, a nast¢pnie
zapewniono udziat spoteczenstwa w formach przewidzianych przepisami prawa. Procedura sporzadzenia
planu miata charakter jawny i transparentny, a zainteresowanym podmiotom zapewniono mozliwo$é
zapoznania si¢ z projektem planu oraz sktadania uwag.

Ustalenia planu nie naruszaja ustalen obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Raszkow. Rozwigzania przyjete w planie pozostaja
spojne z kierunkami polityki przestrzennej gminy, a jednoczes$nie uwzgledniaja aktualny stan
zagospodarowania miejscowosci Szczurawice, potrzeby jej dalszego rozwoju oraz ograniczenia
wynikajace z przepisdéw odrgbnych i lokalnych uwarunkowan przestrzennych.

Przy formutowaniu ustalen dokonano wywazenia interesu publicznego i intereséw prywatnych
wladcicieli nieruchomosci. Przyjete rozwigzania maja charakter proporcjonalny i stuza uporzadkowaniu
zasad zagospodarowania catego obszaru objetego planem. Nie wprowadzajg ograniczen wykraczajacych
poza zakres uzasadniony celami planistycznymi, w szczegolnosci potrzeba zapewnienia tadu
przestrzennego, ochrony warunkow zamieszkania, racjonalnego wykorzystania terenéw oraz ograniczania
konfliktow funkcjonalno-przestrzennych.

Plan ustala przeznaczenia terenow oraz zasady ich zagospodarowania w sposob odpowiadajacy
wielofunkcyjnemu charakterowi miejscowosci Szczurawice. Rozwigzania planistyczne nie maja
charakteru arbitralnego, lecz wynikaja z analizy istniejacego zagospodarowania, ustalen studium,
dostepnosci komunikacyjnej i infrastrukturalnej, uwarunkowan srodowiskowych oraz potrzeb zgtaszanych
w toku procedury planistycznej. W konsekwencji plan tworzy spojne, czytelne i mozliwe do stosowania
podstawy prawne dla dalszego zagospodarowania obszaru objetego uchwata.

Uwagi wniesione do projektu planu zostaly rozpatrzone w trybie przewidzianym ustawg, a
rozstrzygnigcia w tym zakresie stanowig element dokumentacji planistycznej. Przebieg procedury,
obejmujacy etap opiniowania, uzgadniania oraz udzial spoleczenstwa, zapewnil mozliwos$é
weryfikacji przyjetych rozwigzan oraz ich ocen¢ w kontek$cie interesu publicznego i interesow
prywatnych.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, zostaty uwzglednione poprzez
okreslenie przeznaczenia terendw oraz zasad ich zagospodarowania w sposdb odpowiadajacy strukturze
funkcjonalno-przestrzennej miejscowosci Szczurawice, istniejgcemu zagospodarowaniu, ustaleniom
studium oraz lokalnym potrzebom rozwojowym.



Plan porzadkuje relacje pomigdzy terenami mieszkaniowymi, mieszkaniowo-ustugowymi,
ustugowymi, produkcyjnymi, rolniczymi, komunikacyjnymi, infrastrukturalnymi oraz terenami zieleni,
lasow 1 wod. Realizacji fadu przestrzennego stuzy w szczegodlnosci wyznaczenie linii rozgraniczajacych,
nieprzekraczalnych linii zabudowy, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zasad
obstlugi komunikacyjnej i infrastrukturalne;.

Ustalenia planu okre$laja m.in. wysoko$¢ zabudowy, intensywno$¢ zabudowy, powierzchnie
zabudowy, udzial powierzchni biologicznie czynnej, minimalne parametry dziatlek oraz geometrie
dachow. Parametry te zostaly zréznicowane odpowiednio do funkcji terendow, co pozwala zachowaé
wlasciwe proporcje pomiedzy skalg zabudowy a charakterem otoczenia.

Przyjete rozwigzania stuza uporzadkowaniu dalszego rozwoju miejscowos$ci, ograniczeniu
konfliktow funkcjonalno-przestrzennych oraz zapewnieniu przewidywalnych zasad zagospodarowania
obszaru objetego planem.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe:

Wymoég ochrony waloréw architektonicznych i krajobrazowych zostat uwzgledniony w ustaleniach
planu poprzez przyjecie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ktoére porzadkuja
forme i gabaryty obiektow oraz sposdb ich sytuowania w przestrzeni, a takze poprzez regulacje
ograniczajace nadmierng intensyfikacje zabudowy. W szczegdlno$ci stuzg temu ustalenia zawarte w
rozdziale 2 (ustalenia ogélne) oraz — odpowiednio do przeznaczenia — w rozdziale 3 (ustalenia
szczegotowe), a takze ustalenia rysunku planu.

Wymoég ochrony walorow architektonicznych i krajobrazowych zostal uwzgledniony poprzez
przyjecie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dostosowanych do charakteru
miejscowosci Szczurawice oraz zréznicowanego przeznaczenia terenow. Ustalenia planu porzadkuja
forme, gabaryty i1 sposob sytuowania obiektow w przestrzeni, a takze ograniczaja nadmierna
intensyfikacje zabudowy.

Ochrona krajobrazu i ladu kompozycyjnego realizowana jest m.in. przez:

— wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy, ktore porzadkuja sytuowanie budynkow
wzgledem drog oraz istniejacej struktury zabudowy;

— okreslenie maksymalnej wysokosci zabudowy, zréznicowanej odpowiednio do funkcji terenow,
co ogranicza ryzyko powstawania obiektow niedostosowanych skalg do otoczenia;

— okreslenie maksymalnej powierzchni zabudowy oraz wskaznikéw intensywnosci zabudowy, co
pozwala kontrolowa¢ stopien zagospodarowania dziatek i zapobiega nadmiernemu zaggszczeniu
zabudowy;

— ustalenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, zapewniajacego zachowanie
odpowiednich proporcji pomigdzy zabudowa, utwardzeniem terenu a zielenia;

— okreslenie zasad ksztaltowania dachow, w tym dopuszczalnych geometrii i katow nachylenia
potaci, co sprzyja zachowaniu spojnosci form architektonicznych w obrebie terendéw o podobnym
przeznaczeniu;

— wyodrebnienie terenéw zieleni urzadzonej, lasu, wod powierzchniowych $rédladowych oraz
terenow rolnictwa z zakazem zabudowy, ktdre petnig istotng funkcje krajobrazowa i przyrodnicza
oraz ograniczajg rozpraszanie zabudowy;

— zachowanie terenow o funkcjach rolniczych i przyrodniczych jako elementow stabilizujacych
strukture przestrzenng miejscowosci.



Walory krajobrazowe wspieraja rowniez ustalenia dotyczace terendw zieleni 1 powierzchni
biologicznie czynnej oraz zagospodarowania terenow wod powierzchniowych $rodladowych, a takze
wyodrebnienie terendw, na ktérych ograniczono mozliwo$¢é zabudowy (w tym terenéw rolnictwa z
zakazem zabudowy), co stabilizuje struktur¢ krajobrazowa i ogranicza rozpraszanie zabudowy.

Przyjete rozwigzania zapewniaja, aby dalsze zagospodarowanie Szczurawic nastepowalo w
sposob uporzadkowany, z poszanowaniem lokalnego krajobrazu, istniejacej skali zabudowy oraz
funkcji terenéw otwartych. Ustalenia planu pozwalaja na rozwéj zabudowy tam, gdzie jest on
uzasadniony istniejaca struktura przestrzenng i dostepnoscia komunikacyjna, przy jednoczesnym
zachowaniu terenéw rolniczych, zieleni, lasow i wod jako elementéw réwnowazacych
intensywniejsze formy zagospodarowania. Dzi¢ki temu plan nie tylko porzadkuje parametry nowej
zabudowy, lecz takze chroni czytelno$¢ ukladu przestrzennego miejscowos$ci i ogranicza ryzyko
przeksztalcen prowadzacych do degradacji waloréw krajobrazowych.

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i lesnych:

Wymagania ochrony srodowiska zostaty uwzglednione poprzez ustalenia ograniczajace mozliwos¢
wystepowania negatywnych oddziatywan na $rodowisko oraz warunki zycia mieszkancow. Plan okresla
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym zasady ograniczania ucigzliwos$ci, ochrony
przed hatasem, ochrony gleb i wod, gospodarki odpadami oraz stosowania rozwigzan technicznych i
technologicznych ograniczajacych wplyw zagospodarowania na tereny sasiednie.

W zakresie ochrony Srodowiska plan przewiduje w szczego6lnosci:

— ograniczenia dotyczace lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z uwzglednieniem funkcji terenow oraz wyjatkow wynikajacych z przepisow
odrgbnych;

— obowiazek zachowania standardow akustycznych wlasciwych dla terenow podlegajacych
ochronie przed hatasem;

— obowigzek stosowania $rodkéw technicznych i technologicznych w przypadku wystgpienia
przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu;

— obowiazek pokrycia zielenig powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych oraz realizacji
zieleni izolacyjnej, w szczeg6lnosci z wykorzystaniem gatunkow rodzimych;

— zakaz skladowania na wolnym powietrzu materialtbw mogacych przenika¢ do gleb i wod
gruntowych, materiatow pylacych oraz emitujgcych odor;

— zakaz lokalizacji zaktadow o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej;

— obowiazek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi i gminnym
regulaminem utrzymania czystosci i porzadku.

Wymagania dotyczace gospodarowania wodami uwzgledniono poprzez okres§lenie zasad
zaopatrzenia w wode, odprowadzania $ciekow oraz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych.
Plan wskazuje na zaopatrzenie terenow z sieci wodociaggowej, odprowadzanie S$ciekow bytowych do
kanalizacji sanitarnej, a w przypadkach uzasadnionych technicznie i ekonomicznie dopuszcza rozwiazania
indywidualne zgodne z przepisami odrgbnymi. Dla $ciekow innych niz bytowe, w tym przemystowych,
przewidziano obowigzek ich uprzedniego oczyszczenia zgodnie z przepisami odrebnymi.



W zakresie wod opadowych 1 roztopowych plan przyjmuje rozwigzania sprzyjajace retencji i
ograniczeniu splywu powierzchniowego, w tym mozliwo$¢ odprowadzania wod na teren wlasny
nieutwardzony, do dotdéw chtonnych, zbiornikow retencyjnych lub zbiornikéw na deszczoéwke, a takze
dopuszcza odprowadzenie do kanalizacji deszczowej, ogolnosptawnej, wod lub urzadzen wodnych
zgodnie z przepisami odrebnymi. Ustalenia planu nakazuja réwniez oczyszczanie wod opadowych i
roztopowych pochodzacych z powierzchni zanieczyszczonych przed ich wprowadzeniem do odbiornikow.

W zakresie ochrony gruntdéw rolnych i lesnych plan zachowuje tereny rolnictwa z zakazem zabudowy
oraz tereny lasu, ktore petnig funkcje przyrodnicze, krajobrazowe i przestrzenne. Wyodrgbnienie tych
terendw ogranicza nieuzasadnione rozpraszanie zabudowy oraz wspiera zachowanie terenéw otwartych w
strukturze miejscowosci. W przypadku gruntdéw wymagajacych ochrony na podstawie przepisow
odrgbnych, ich przeznaczenie i sposob zagospodarowania uwzgledniajag wymagania wynikajace z ustawy
o0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Ponadto wskazuje si¢, iz obszar objety planem nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie
gruntow rolnych na cele nierolnicze, wobec czego wymogi wynikajace z przepiséw o ochronie gruntow
rolnych w tym zakresie nie maja zastosowania do niniejszego opracowania. Analogicznie, w zakresie
ochrony gruntow lesnych stwierdza sig, ze obszar objety planem nie wymaga uzyskania zgody na
przeznaczenie gruntéw lesnych na cele niele$ne, co oznacza, iz procedura uzyskania takiej zgody nie
wystepuje w ramach niniejszego postepowania planistycznego

Przyjete ustalenia stuza zapewnieniu, aby rozwdj miejscowosci Szczurawice nastgpowat z
poszanowaniem $rodowiska, zasobow wodnych, terenéw rolniczych i lesnych oraz z ograniczeniem
ryzyka powstawania konfliktow §rodowiskowych na etapie realizacji i uzytkowania inwestycji.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:

Wymagania w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zostaly uwzglednione poprzez
wskazanie obiektow objetych ochrona konserwatorska oraz okreslenie zasad postepowania przy ich
zagospodarowaniu i prowadzeniu robdot budowlanych. Na obszarze objetym planem ochronie podlegaja
obiekty ujete w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow oraz Gminnej Ewidencji Zabytkow, w tym cmentarz
ewangelicki w Szczurawicach, budynek mieszkalny w Szczurawicach oraz obiekty wskazane w
ustaleniach planu.

Zakres ochrony wynika z ustalen planu oraz wtasciwych ewidencji zabytkow i obejmuje obiekty
wskazane w czes$ci tekstowej planu, przy czym na obszarze planu nie stwierdzono wystgpowania
zidentyfikowanych krajobrazéw kulturowych ani dobr kultury wspoétczesne;.

Plan przewiduje zasady ochrony tych obiektow, obejmujace w szczegodlnosci zachowanie
uksztattowania bryt budynkow, wysokosci i ksztattéw dachow, uktadu elewacji, otworéw okiennych i
drzwiowych oraz kolorystyki elewacji i dachow. Ustalenia te maja na celu zachowanie wartosci
historycznych i kompozycyjnych zabudowy objetej ochrong, przy jednoczesnym umozliwieniu jej
dalszego uzytkowania zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

W odniesieniu do obiektow objetych ochrong plan wskazuje rdwniez obowigzek prowadzenia prac
zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony zabytkow, a w przypadku robot zwigzanych ze zmiang
gabarytow lub wygladu zewngtrznego — obowigzek uzgadniania ich z wlasciwym organem. Takie
rozwigzanie zapewnia kontrole nad przeksztalceniami obiektow istotnych dla dziedzictwa kulturowego
miejscowosci.



Plan uwzglednia takze ochrong zabytkéw archeologicznych poprzez wskazanie obowigzku
postepowania zgodnie z przepisami odr¢bnymi w przypadku odkrycia, w trakcie robot ziemnych,
przedmiotow mogacych stanowié¢ zabytek archeologiczny.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja zidentyfikowane krajobrazy kulturowe ani dobra kultury
wspotczesnej, dlatego plan nie wprowadza odrebnych ustalen w tym zakresie. Przyjete rozwigzania
zapewniaja ochrong rozpoznanych warto$ci zabytkowych i1 kulturowych, pozostajac adekwatne do
charakteru oraz skali uwarunkowan wystepujacych w miejscowosci Szczurawice.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych:

Wymagania w zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zostaly uwzglgdnione w
rozdziale 2 uchwaty, w szczegdlno$ci poprzez ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego (§ 6), zasad ochrony $rodowiska i krajobrazu (§ 7) oraz szczegdlnych warunkéw
zagospodarowania i ograniczen w uzytkowaniu terenéow (§ 13). Rozwigzania te maja charakter
prewencyjny — ograniczaja ryzyka $rodowiskowe i techniczne oraz zmniejszaja prawdopodobienstwo
konfliktow funkcjonalnych na etapie realizacji i eksploatacji inwestycji.

1. Ograniczanie uciazliwosci Srodowiskowych, w tym halasu

Plan odwotluje si¢ do standardow akustycznych wiasciwych dla poszczegdlnych przeznaczen
terendw, w szczegolnosci terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowe;j,
terenow zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych oraz terenéw zabudowy zagrodowej. W przypadku wystapienia przekroczenia
dopuszczalnych poziomoéw hatasu plan naklada obowigzek zastosowania S$rodkéw technicznych i
technologicznych zapewniajacych obnizenie poziomu hatasu do wartosci dopuszczalnych, co wynika z § 7
pkt 4-5.

2. Ochrona warunkow zamieszkania i jakoS$ci Srodowiska

W § 7 planu przewidziano rozwigzania stuzace ograniczaniu oddziatywan na tereny sgsiednie, w tym
obowigzek pokrycia zielenig powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych, realizacj¢ zwartej zieleni
izolacyjnej oraz stosowanie nowoczesnych rozwigzan technicznych neutralizujgcych negatywny wplyw na
przylegly teren. Plan wprowadza réwniez zakaz sktadowania na wolnym powietrzu materiatéw mogacych
przenika¢ do gleb i wod gruntowych, materialéw pylacych i emitujacych odoér, a takze ustalenia dotyczace
gospodarki odpadami oraz ochrony przed polami elektromagnetycznymi.

3. Bezpieczenstwo wynikajgce z przebiegu infrastruktury technicznej

W celu ograniczenia ryzyk dla zdrowia i bezpieczenstwa uzytkownikoéw przestrzeni plan wyznacza
pasy technologiczne wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV o szerokosci 14,0 m, po
7,0 m od osi linii. W granicach tych paséw wprowadzono ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym zakaz
lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi, okreslonych budowli,
zieleni wysokiej oraz instalacji fotowoltaicznych. Ustalenia te wynikajg z § 13 pkt 1-2.

4. Bezpieczenstwo zwigzane z transportem kolejowym

W odniesieniu do terenéw przyleglych do terenu kolejowego plan ustala strefe ochronng kolejowego
terenu zamknictego. W strefie tej, w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen
zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego oraz bezpieczenstwa ruchu kolejowego, obowiazuja
nakazy, zakazy 1 ograniczenia dotyczace lokalizacji budynkow, budowli, drzew i krzewow oraz
wykonywania prac ziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Ustalenia te wynikajg z § 13 pkt 3—4.
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5. Bezpieczenstwo zwigzane z rurociggiem paliwowym

W strefie bezpieczenstwa istniejacego rurociagu paliwowego obowigzuja ustalenia wlasciwego planu
miejscowego dotyczgcego rurociggu paliwowego Plock — Ostréw Wielkopolski wraz z infrastrukturg
towarzyszaca. Powyzsze ograniczenia zostaly wskazane w § 13 pkt 5-6.

6. Ograniczanie ryzyka powaznych awarii przemystowych

W § 7 pkt 11 plan wprowadza zakaz lokalizacji zakladow o duzym lub zwigkszonym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej. Rozwiazanie to ma istotne znaczenie dla ochrony zdrowia i
bezpieczenstwa ludzi oraz mienia, zwlaszcza wobec wielofunkcyjnego charakteru miejscowosci
Szczurawice, obejmujacej zaro6wno tereny mieszkaniowe, uslugowe, produkcyjne, jak i rolnicze oraz
przyrodnicze.

7. Potrzeby os6b ze szczegolnymi potrzebami

Potrzeby os6b ze szczegdlnymi potrzebami zostaty uwzglednione poprzez nakaz likwidacji barier
architektonicznych 1 technicznych oraz stosowania rozwigzan umozliwiajacych swobodne
przemieszczanie si¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi, co wynika z § 6 pkt 12 oraz § 9 pkt 4.
Réwnoczesnie w ustaleniach dotyczacych miejsc parkingowych plan wskazuje obowiazek zapewnienia
miejsc dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi, co wynika z §
10 pkt 2 lit. h.

Powyzsze ustalenia tworza spojny system ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi oraz mienia,
adekwatny do charakteru miejscowosci Szczurawice i1 zroznicowanych funkcji wystepujacych w
granicach planu.

6) walory ekonomiczne przestrzeni

Wymoég uwzglednienia walorow ekonomicznych przestrzeni zostal zrealizowany poprzez takie
uksztaltowanie przeznaczen terenéw oraz zasad ich zagospodarowania, ktére sprzyja racjonalnemu
wykorzystaniu istniejgcych zasobow przestrzennych miejscowosci Szczurawice, przy jednoczesnym
ograniczeniu kosztow wynikajacych z chaotycznego lub rozproszonego rozwoju zabudowy.

Plan uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni w szczegdlnosci przez:

1. Racjonalne wykorzystanie istniejacej struktury osadniczej

Ustalenia planu porzadkuja rozwdj zabudowy w nawigzaniu do istniejacego zagospodarowania
miejscowosci, co pozwala wykorzystywaé juz uksztaltowane powigzania funkcjonalne, komunikacyjne i
infrastrukturalne. Takie podej$cie ogranicza potrzebe nieuzasadnionego rozszerzania zabudowy na tereny
oderwane od istniejacej struktury przestrzenne;j.

2. Dostosowanie przeznaczen terendéw do ich polozenia i funkeji w miejscowosci

Przeznaczenia terenéw zostaly okre§lone z uwzglednieniem istniejacego sposobu uzytkowania,
ustalen studium, dostepnosci komunikacyjnej, sgsiedztwa oraz mozliwosci obstugi infrastrukturalne;j.
Dzigki temu plan tworzy warunki dla efektywnego wykorzystania nieruchomos$ci, bez pomijania
ograniczen wynikajacych z lokalnych uwarunkowan przestrzennych i srodowiskowych.

3. Zapewnienie przewidywalnoS$ci inwestycyjnej
Plan okresla jednoznaczne zasady zagospodarowania, w tym parametry zabudowy, wskazniki
urbanistyczne, linie zabudowy, zasady obstugi komunikacyjnej oraz wymagania dotyczace infrastruktury
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technicznej. Przewidywalno$¢ tych ustalen ogranicza ryzyko spordéw interpretacyjnych i1 ulatwia
wlascicielom nieruchomosci oraz inwestorom planowanie zamierzen budowlanych.

4. Ograniczanie konfliktow funkcjonalno-przestrzennych

Wywazenie funkcji mieszkaniowych, ustugowych, produkcyjnych, rolniczych, przyrodniczych i
komunikacyjnych ogranicza ryzyko lokalizacji funkcji wzajemnie kolizyjnych. Ma to znaczenie
ekonomiczne, poniewaz zmniejsza ryzyko kosztéw spotecznych, §rodowiskowych i infrastrukturalnych
wynikajacych z niekontrolowanego sasiedztwa funkcji o r6znej intensywnosci oddziatywania.

5. Ochrong terendw rolniczych, leSnych i otwartych

Wyodregbnienie terenow rolnictwa z zakazem zabudowy, lasu, zieleni oraz wod powierzchniowych
srédladowych pozwala zachowaé funkcje przyrodnicze i produkcyjne tych terendw oraz przeciwdziata
nieuzasadnionemu rozpraszaniu zabudowy. Rozwigzanie to sprzyja racjonalnemu gospodarowaniu
przestrzenia jako dobrem ograniczonym.

6. Uwzglednienie kosztow obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej

Plan okresla zasady obstugi komunikacyjnej oraz rozwoju infrastruktury technicznej w sposéb
pozwalajacy na powigzanie terendw inwestycyjnych z istniejagcymi i projektowanymi systemami obstugi.
Takie rozwigzanie sprzyja racjonalnemu planowaniu naktadow publicznych i prywatnych oraz ogranicza
ryzyko powstawania terenow trudnych Iub kosztownych w obstudze.

Przyjete ustalenia wzmacniaja ekonomiczng efektywnos$¢ zagospodarowania miejscowosci
Szczurawice, poniewaz lgcza mozliwosé rozwoju zabudowy i dzialalnosci gospodarczej z ochrong
terenow otwartych, rolniczych i przyrodniczych oraz z racjonalnym wykorzystaniem istniejgacej
infrastruktury. Plan tworzy tym samym stabilne i przewidywalne warunki gospodarowania
przestrzenia, zaré6wno dla wlascicieli nieruchomosci, jak i dla gminy.

7)  prawo wiasnosci:

Obszary objete planem stanowig grunty
— W przewazajacej czesci nalezace do podmiotéw prywatnych,
— w pozostatych przypadkach nalezace do Skarbu Panstwa, gminy i miasta Raszkow, zarzadcow
drog, lasow panstwowych.

Wymoég uwzglednienia prawa wilasnosci zostat zrealizowany poprzez takie okreslenie przeznaczen
terenow oraz zasad ich zagospodarowania, ktore pozwala na racjonalne korzystanie z nieruchomosci, przy
jednoczesnym zachowaniu wymogdéw ladu przestrzennego, interesu publicznego oraz przepisOw
odregbnych.

Ustalenia planu uwzgledniajg istniejacy sposob zagospodarowania miejscowosci Szczurawice,
dotychczasowe funkcje terenow, ustalenia obowigzujgcego studium oraz potrzeby rozwojowe
mieszkancow 1 wiascicieli nieruchomosci. Plan nie ksztaltuje prawa wilasnosci w sposoéb dowolny, lecz
okresla zasady jego wykonywania w granicach wladztwa planistycznego gminy, wynikajgcego z ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przyjete rozwigzania umozliwiaja dalsze korzystanie z nieruchomosci zgodnie z przeznaczeniem
ustalonym w planie, w tym rozwdj zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowe;,
produkcyjnej, rolniczej oraz zagrodowej, odpowiednio do uwarunkowan poszczegodlnych terenow.
Jednoczesnie plan zachowuje tereny rolnicze, lesne, zieleni i wod tam, gdzie wynika to z ich funkcji w
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strukturze miejscowosci oraz potrzeby ochrony wartosci przyrodniczych, krajobrazowych i
przestrzennych.

Ograniczenia w sposobie zagospodarowania nieruchomos$ci wynikaja z konieczno$ci zapewnienia
fadu przestrzennego, bezpieczenstwa ludzi i mienia, ochrony $rodowiska, prawidlowej obstugi
komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz respektowania ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych,
w tym dotyczacych terendw kolejowych, linii elektroenergetycznych, rurociggu paliwowego i sasiedztwa
elektrowni wiatrowych. Maja one charakter proporcjonalny i pozostaja w racjonalnym zwigzku z celami
planu.

Plan uwzglednia réwniez interesy wiascicieli poprzez okreslenie czytelnych i przewidywalnych
parametrow zagospodarowania, takich jak wysoko$¢ zabudowy, intensywnos$¢ zabudowy, powierzchnia
zabudowy, powierzchnia biologicznie czynna, minimalne parametry dziatek, linie zabudowy oraz zasay
obstugi komunikacyjnej. Ustalenia te ograniczajg uznaniowos¢ na etapie realizacji inwestycji i zwigkszaja
bezpieczenstwo prawne wlascicieli nieruchomosci.

W konsekwencji plan stanowi wywazenie prawa wlasnosci z interesem publicznym, zapewniajac
mozliwos¢ racjonalnego korzystania z nieruchomosci przy jednoczesnym zachowaniu spdjnosci
przestrzennej, bezpieczenstwa oraz ochrony wartosci istotnych dla catej wspolnoty samorzadowe;.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

Wymoég uwzglednienia potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zostal zrealizowany poprzez
takie uksztaltowanie ustalen planu, ktére nie wprowadza rozwigzan mogacych kolidowa¢ z realizacja
zadan wlasciwych organéw w tym zakresie. Przyjete przeznaczenia terendw oraz zasady ich
zagospodarowania odpowiadaja lokalnym uwarunkowaniom miejscowosci Szczurawice i nie powoduja
ograniczen dla potrzeb obronnosci ani bezpieczenstwa panstwa.

Projekt planu uwzglednia réwniez ograniczenia wynikajace z przepiso6w odrgbnych, w tym dotyczace
infrastruktury technicznej, transportowej i przestrzeni powietrznej, co dodatkowo zapewnia zgodno$c¢
przyjetych rozwigzan z wymaganiami bezpieczenstwa. Ustalenia planu nie naruszajg mozliwosci dziatania
wlasciwych stuzb i organdw odpowiedzialnych za obronno$¢, ochrone granic oraz bezpieczenstwo
panstwa.

W toku procedury planistycznej projekt planu zostal poddany opiniowaniu i uzgodnieniom z
wlasciwymi organami, zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Przeprowadzenie wymaganych czynnosci proceduralnych pozwolito na weryfikacje ustalen planu pod
katem potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz potwierdza, ze przyjete rozwigzania moga by¢
realizowane bez naruszenia tych potrzeb.

9) potrzeby interesu publicznego:

Plan miejscowy zostal sporzadzony z uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego, rozumianego
jako potrzeby wspoélnoty samorzadowej zwigzane z racjonalnym, bezpiecznym i uporzagdkowanym
zagospodarowaniem przestrzeni miejscowosci Szczurawice. Ustalenia planu zmierzajag do pogodzenia
mozliwosci rozwojowych wlascicieli nieruchomosci z ochrong wartosci wspolnych, w szczegolnosci tadu
przestrzennego, bezpieczenstwa, $rodowiska, krajobrazu oraz sprawnego funkcjonowania uktadu
komunikacyjnego i infrastruktury technicznej. Interes publiczny znajduje odzwierciedlenie nie tylko w
regulacjach ochronnych i infrastrukturalnych, lecz takze w wyznaczeniu terenéw umozliwiajgcych
realizacj¢ funkcji publicznych i ogdlnospotecznych, w tym ustug kultury, bezpieczenstwa publicznego,
sportu, rekreacji i edukacji.



Interes publiczny zostal uwzgledniony w szczegdlnosci poprzez:
1. Zapewnienie ladu przestrzennego i porzadku urbanistycznego

Plan jednoznacznie okresla przeznaczenia terenow oraz zasady ich zagospodarowania, w tym linie
rozgraniczajace, nieprzekraczalne linie zabudowy, parametry i wskazniki urbanistyczne. Rozwigzania te
porzadkuja strukture miejscowosci Szczurawice i ograniczaja ryzyko przypadkowego, niespdjnego lub
konfliktogennego zagospodarowania.

2. Ochrone warunkéw zamieszkania

Plan uwzglednia istniejace i projektowane tereny zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-
ustugowej, okreslajac dla nich zasady zagospodarowania stuzace zachowaniu wilasciwych standardow
uzytkowania. Jednocze$nie rozmieszczenie funkcji ustugowych, produkcyjnych, rolniczych i
komunikacyjnych zostato uksztalttowane w sposéb ograniczajacy ryzyko kolizji z funkcja mieszkaniowa.

3. Zapewnienie sprawnej obstugi komunikacyjnej

Interes publiczny w zakresie komunikacji realizowany jest poprzez wyznaczenie terenow drog
publicznych, drog wewngtrznych oraz terenow komunikacji kolejowej, a takze przez okreslenie zasad
obstugi komunikacyjnej i lokalizacji miejsc parkingowych. Ustalenia te stluza zapewnieniu dostepnosci
terenow objetych planem oraz bezpiecznemu funkcjonowaniu uktadu drogowego i kolejowego.

4. Zapewnienie rozwoju i prawidlowego funkcjonowania infrastruktury technicznej

Plan dopuszcza lokalizacje, modernizacje i rozbudowe sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej,
w tym w zakresie zaopatrzenia w wodeg, odprowadzania $ciekdw, gospodarowania wodami opadowymi i
roztopowymi, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, gaz, cieplo oraz telekomunikacje. Rozwigzania te stuza
zapewnieniu wlasciwych standardow obstugi terendw oraz ograniczaniu ryzyk sanitarnych i technicznych.

5.  Ochrone Srodowiska, krajobrazu oraz terenow otwartych

Plan zabezpiecza interes publiczny poprzez ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, gospodarki
wodno-$ciekowej, retencji wod opadowych, gospodarki odpadami, ochrony przed hatasem oraz
ograniczania ucigzliwo$ci. Istotne znaczenie ma rowniez zachowanie terenow rolnictwa z zakazem
zabudowy, lasu, zieleni urzadzonej oraz wod powierzchniowych $rdédladowych, ktore stabilizujg strukture
krajobrazowa miejscowosci i ograniczajg rozpraszanie zabudowy.

6. Ochrone zdrowia i bezpieczenstwa ludzi oraz mienia

Plan uwzglednia ograniczenia wynikajace z przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych,
sasiedztwa terenéw kolejowych, strefy bezpieczenstwa rurociggu paliwowego oraz sasiedztwa elektrowni
wiatrowych. Wprowadzone ustalenia stuzg zapewnieniu bezpieczenstwa uzytkownikéw przestrzeni oraz
ochronie mienia przed skutkami lokalizacji zabudowy w obszarach wymagajacych szczegolnych
warunkow zagospodarowania.

7. Ochrone dziedzictwa kulturowego i zabytkow

Interes publiczny zostal uwzgledniony réwniez poprzez wskazanie obiektow ujetych w wojewddzkiej
i gminnej ewidencji zabytkow oraz okreslenie zasad ich ochrony. Ustalenia planu zapewniaja zachowanie
rozpoznanych warto$ci kulturowych miejscowosci, przy jednoczesnym umozliwieniu uzytkowania i
zagospodarowania terendw zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Umozliwienie racjonalnego rozwoju miejscowosci

Plan tworzy podstawy dla dalszego rozwoju Szczurawic, uwzgledniajagc zaréwno funkcje
mieszkaniowe, uslugowe 1 produkcyjne, jak réwniez rolnicze, przyrodnicze, komunikacyjne i
infrastrukturalne. Przyjete rozwigzania nie shuza jednostronnej intensyfikacji zagospodarowania, lecz
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zapewniajg zrownowazony rozwoj catej miejscowosci, zgodny z jej strukturg przestrzenng, ustaleniami
studium oraz potrzebami mieszkancow i wlascicieli nieruchomosci.

9. Zapewnienie mozliwosci realizacji funkcji publicznych i ogélnospotecznych

Plan uwzglednia potrzeby interesu publicznego takze poprzez umozliwienie realizacji funkcji
stuzacych lokalnej wspdlnocie, w tym na czgéci terenow ustugowych, gdzie dopuszczalne jest sytuowanie
obiektow zwigzanych z kulturg, bezpieczenstwem publicznym, dziatalnoscig $wietlicowg lub innymi
ustugami o charakterze publicznym. Znaczenie publiczne majg réwniez tereny ustug sportu i rekreacji
oraz tereny ustug nauki lub ustug sportu i rekreacji, ktére moga stuzy¢ zaspokajaniu potrzeb mieszkancow
w zakresie integracji spotecznej, aktywnosci fizycznej, edukacji, rekreacji i organizacji zycia lokalnego.
Ustalenia te wzmacniaja funkcje planu jako narzedzia nie tylko porzadkujacego zabudowe, lecz takze
zabezpieczajgcego przestrzen dla ushug i urzadzen istotnych z punktu widzenia wspolnoty samorzadowe;.

10. Umozliwienie racjonalnego rozwoju miejscowosci

Plan tworzy podstawy dla dalszego rozwoju Szczurawic, uwzgledniajac zaréwno funkcje
mieszkaniowe, ustugowe 1 produkcyjne, jak rowniez rolnicze, przyrodnicze, komunikacyjne i
infrastrukturalne. Przyjete rozwiazania zapewniajg zrownowazony rozwdj catej miejscowosci, zgodny z
jej struktura przestrzenna, ustaleniami studium oraz potrzebami mieszkancow i wlascicieli nieruchomosci.

W efekcie przyjete rozwigzania planistyczne stuza interesowi publicznemu poprzez zapewnienie
trwatych, przewidywalnych i1 bezpiecznych zasad zagospodarowania przestrzeni Szczurawic, przy
jednoczesnym poszanowaniu prawa wlasnosci oraz zasady proporcjonalnosci.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych:

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zostaly uwzglednione poprzez okreslenie w
planie zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemoéw infrastruktury technicznej oraz powiazanie ich
z istniejacym i projektowanym zagospodarowaniem miejscowosci Szczurawice.

Plan dopuszcza wyposazenie teren6w w sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, w
szczegolnosci w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania $ciekow, odprowadzania wod opadowych
1 roztopowych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, gaz, cieplo oraz obstugi telekomunikacyjnej. Ustalenia
planu przewiduja mozliwos¢ rozbudowy istniejacych sieci oraz realizacji nowych elementow
infrastruktury odpowiednio do zbilansowanych potrzeb i zgodnie z przepisami odrgbnymi. W zakresie
telekomunikacji plan dopuszcza podiaczenie terenow do dostgpnych sieci oraz ich rozbudowe, a takze
wskazuje na mozliwo$¢ wykorzystania nowoczesnych technologii systemow telekomunikacyjnych i
teleinformatycznych, przewodowych i bezprzewodowych, stosownie do zapotrzebowania.

Przyjete ustalenia nie ograniczaja rozwoju sieci szerokopasmowych ani inwestycji z zakresu
lacznosci publicznej, pozostajac zgodne z przepisami odrebnymi. Rozwigzania planu zapewniaja wiec
mozliwos$¢ prawidlowej obstugi infrastrukturalnej zaréwno istniejacej, jak i planowanej zabudowy, przy
jednoczesnym zachowaniu wymogow bezpieczenstwa, ochrony srodowiska oraz interesu publicznego.

11) zapewnienie udziatlu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w tym przy uzyciu Srodkow
komunikacji elektronicznej:
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Wymagania dotyczace zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego zostaly zachowane zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. W toku procedury planistycznej zapewniono zainteresowanym
podmiotom mozliwo$¢ udziatu zarowno na etapie sktadania wnioskow po przystgpieniu do sporzadzenia
planu, jak i na etapie konsultacji spotecznych projektu planu.

Informacje o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu oraz o konsultacjach spotecznych
zostaty podane do publicznej wiadomo$ci w wymaganych prawem formach. Komunikaty i ogloszenia
wskazywaty przedmiot opracowania, granice obszaru objetego planem, terminy oraz sposob sktadania
wnioskow i uwag, w tym mozliwos¢ ich wnoszenia przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektroniczne;.

Projekt planu zostal udostepniony w sposdb umozliwiajacy zapoznanie si¢ z jego ustaleniami oraz
przedstawienie stanowiska przez mieszkancow, wilascicieli nieruchomo$ci i1 inne zainteresowane
podmioty. Zapewnienie mozliwosci sktadania pism, wnioskdw 1 uwag rowniez droga elektroniczng
realizowato wymdg dostgpnosci procedury planistycznej oraz utatwiato udziat osobom, ktore nie mogty
uczestniczy¢ w czynnosciach prowadzonych bezposrednio w siedzibie organu.

Uwagi wniesione w toku procedury zostaly rozpatrzone w trybie przewidzianym ustawg, a
rozstrzygnigcia w tym zakresie stanowia element dokumentacji planistycznej. Tym samym procedura
sporzadzenia planu dla miejscowosci Szczurawice zapewniala udzial spoteczenstwa, jawnos$¢ dziatan
organu oraz mozliwos¢ korzystania ze §rodkéw komunikacji elektronicznej na zasadach wynikajacych z
obowigzujacych przepisow.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Obowigzek zachowania jawno$ci 1 przejrzystosci procedury planistycznej zostal zrealizowany
zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Procedura sporzadzenia
planu dla miejscowosci Szczurawice prowadzona byla w sposob umozliwiajacy zainteresowanym
podmiotom uzyskanie informacji o podejmowanych czynnosciach, zapoznanie si¢ z projektem planu oraz
udziatl w przewidzianych prawem etapach postgpowania.

Jawnos$¢ procedury zapewniono w szczegdlnosci poprzez podanie do publicznej wiadomosci
informacji o przystapieniu do sporzadzenia planu oraz o konsultacjach spotecznych projektu planu.
Ogtoszenia 1 obwieszczenia wskazywaly przedmiot opracowania, obszar objety planem, terminy oraz
sposob sktadania wnioskow i uwag, w tym mozliwos¢ ich wnoszenia w formach przewidzianych ustawa.

Przejrzystos¢ procedury zostala zachowana rowniez poprzez przeprowadzenie wymaganych
czynno$ci opiniowania i uzgadniania projektu planu z wilasciwymi organami oraz udokumentowanie
przebiegu procedury w aktach planistycznych. Zainteresowane podmioty mialy mozliwo$¢ zapoznania si¢
z projektem planu oraz materiatami udostgpnianymi w toku procedury, w zakresie wynikajagcym z
przepisow prawa.

Whniesione uwagi zostaly rozpatrzone w ustawowym trybie, a rozstrzygnigcia w tym zakresie
stanowig cze$¢ dokumentacji planistycznej. Tym samym procedura sporzadzenia planu zostata
przeprowadzona w sposob jawny, przejrzysty i umozliwiajgcy kontrolg prawidtowosci dziatan organu.

W toku procedury zapewniono réwniez mozliwos$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy oraz materiatami
stanowigcymi podstawe rozstrzygnie¢ planistycznych w trybie wtasciwym dla dostgpu do informacji
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publicznej, co gwarantowato transparentno$¢ procesu oraz realng mozliwos¢ udzialu zainteresowanych
podmiotow w ksztattowaniu rozwigzan planistycznych.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci:

Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci zostata
uwzgledniona w ustaleniach planu dotyczacych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej. Plan przewiduje zaopatrzenie terenow w wod¢ poprzez podiaczenie do
istniejacej sieci wodociagowej, a w przypadku jej braku — po jej rozbudowie, zgodnie ze zbilansowanym
zapotrzebowaniem.

Ustalenia planu zapewniaja mozliwo$¢ obstugi w wode zarowno istniejgcej, jak i planowanej
zabudowy w miejscowosci Szczurawice, odpowiednio do przeznaczenia poszczegoélnych terenéw oraz
skali dopuszczonego zagospodarowania. Rozwigzanie to pozwala na etapowa rozbudowe infrastruktury
wodociggowe] w miare potrzeb wynikajacych z rozwoju zabudowy mieszkaniowej, uslugowe;,
produkcyjnej, zagrodowej i pozostalych funkcji przewidzianych w planie.

Ochronie jakosci wod stuza rowniez ustalenia dotyczace gospodarki $ciekowej, odprowadzania wod
opadowych i roztopowych, zakazu sktadowania materialdw mogacych przenika¢ do gleb 1 wod
gruntowych oraz obowigzku stosowania rozwigzan technicznych zabezpieczajacych $rodowisko
gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem.

Przyjete ustalenia tworza podstawy do zapewnienia mieszkancom odpowiedniej ilo$ci i jakosSci
wody, przy jednoczesnym zachowaniu wymogow ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz

zgodnosci z przepisami odrebnymi.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3:

Ustalajqc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z
terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne:

Ustalajac przeznaczenie terenéw oraz okreslajac zasady ich zagospodarowania i korzystania z nich,
organ prowadzacy procedure planistyczna dokonal wazenia interesu publicznego oraz intereséw
prywatnych, w tym wyrazonych w postaci wnioskow i uwag zgtaszanych w toku procedury. Wazenie to
obejmowato zar6wno potrzebg ochrony istniejacego stanu zagospodarowania miejscowosci Szczurawice,
jak i1 potrzebe umozliwienia jej dalszego, racjonalnego rozwoju, przy uwzglednieniu uwarunkowan
przestrzennych, srodowiskowych, spotecznych i ekonomicznych.

Stosownie do art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalajac
przeznaczenie terendw oraz okreslajac zasady ich zagospodarowania i korzystania, organ prowadzacy
procedure planistyczng dokonat wazenia interesu publicznego i interesOw prywatnych, w tym zgltaszanych
w postaci wnioskOw i uwag, zmierzajacych zarowno do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania, jak
i do dopuszczalnych zmian w jego zakresie. Wazenie to uwzglednialo réwniez uwarunkowania
srodowiskowe, spoleczne i ekonomiczne, rozumiane jako skutki przestrzenne 1 funkcjonalne
przyjmowanych rozstrzygnig¢. W szczegdlnosci:

1. Zabezpieczenie interesu publicznego
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Interes publiczny zostal zabezpieczony poprzez przyjecie rozwigzan porzadkujacych strukture
funkcjonalno-przestrzenng miejscowosci Szczurawice. Plan okresla przeznaczenia terenow, linie
rozgraniczajace, nieprzekraczalne linie zabudowy, parametry i wskazniki zagospodarowania oraz zasady
obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej. Rozwigzania te ograniczaja ryzyko konfliktow
funkcjonalnych, rozproszenia zabudowy oraz rozbiezno$ci interpretacyjnych na etapie stosowania planu.

Interes publiczny realizowany jest rowniez poprzez wyznaczenie terenow sluzacych obstudze
mieszkancéw 1 prawidlowemu funkcjonowaniu miejscowosci, w szczegolnosci terenéw komunikacji,
infrastruktury technicznej, ustug, ustug sportu i rekreacji, zieleni urzadzonej, wod, lasu oraz terenow
rolnictwa z zakazem zabudowy. Plan zabezpiecza takze mozliwo$¢ realizacji funkcji publicznych i
ogolnospotecznych, w tym zwiazanych z kultura, bezpieczenstwem publicznym, integracja lokalna,
sportem i rekreacja.

Uwzgledniono ponadto wymogi bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz ochrony $rodowiska poprzez
wprowadzenie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu,
wynikajacych m.in. z przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych, sasiedztwa terenow
kolejowych, strefy bezpieczenstwa rurociggu paliwowego oraz ograniczen zwigzanych z lokalizacja
zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie elektrowni wiatrowych.

2. Uwzglednienie interesow prywatnych wlascicieli nieruchomosci

Interesy prywatne wilascicieli nieruchomosci zostaty uwzglednione poprzez dostosowanie ustalen
planu do istniejacego zagospodarowania, ustalen studium, lokalnych uwarunkowan oraz zamierzen
rozwojowych zglaszanych w toku procedury planistycznej. Przyjete rozwigzania nie majg charakteru
arbitralnego, lecz porzadkuja sposob korzystania z nieruchomosci w granicach wtadztwa planistycznego
gminy.

Plan umozliwia dalsze korzystanie z nieruchomosci odpowiednio do ich funkcji w strukturze
miejscowosci, w tym rozwoj zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, uslugowe;,
produkcyjnej, zagrodowej i rolniczej, przy zachowaniu wymogéw wynikajacych z przepisow odrgbnych.
Jednocze$nie dopuszcza zachowanie istniejgcego zagospodarowania oraz jego przeksztatcenia,
przebudowe, rozbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania w zakresie zgodnym z ustaleniami planu.

Wprowadzenie jednoznacznych parametrow, takich jak wysoko$¢ zabudowy, intensywnosc
zabudowy, powierzchnia zabudowy, powierzchnia biologicznie czynna, minimalne parametry dziatek,
geometria dachow oraz zasady obstugi komunikacyjnej, wzmacnia bezpieczenstwo prawne wtascicieli i
inwestoroOw oraz ogranicza uznaniowos$¢ na etapie realizacji zamierzen budowlanych.

3. Uwzglednienie wnioskow i uwag oraz konsultacje spoleczne

W toku procedury planistycznej zapewniono mozliwos¢ sktadania wnioskow i uwag do projektu
planu. Zainteresowane podmioty, w tym mieszkancy i wlasciciele nieruchomos$ci, miaty mozliwosé
zapoznania si¢ z projektem planu oraz przedstawienia stanowiska w przewidzianych prawem formach,
réowniez przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;.

Whioski 1 uwagi zostaty rozpatrzone w trybie okreslonym ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Przeprowadzenie konsultacji spotecznych oraz rozpatrzenie zgtoszonych stanowisk
zapewnito transparentno$¢ procedury i umozliwito uwzglednienie interesow prywatnych w zakresie
mozliwym do pogodzenia z interesem publicznym, ustaleniami studium, przepisami odrgbnymi oraz
zasadami tadu przestrzennego.
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4. Podstawa analityczna wazenia interesow

Wazenie intereséw zostalo oparte na analizie uwarunkowan miejscowosci Szczurawice, w szczegdlnosci:

— przestrzennych — obejmujacych istniejaca strukture zabudowy, uktad komunikacyjny, sgsiedztwo
poszczegdlnych funkcji oraz potrzebg zachowania czytelnego uktadu miejscowosci;

— $rodowiskowych — dotyczacych ochrony wod, gleb, terenow rolniczych, lasu, zieleni, wod
powierzchniowych, ograniczania hatasu, ucigzliwos$ci i ryzyka negatywnego oddziatywania na
srodowisko;

— spotecznych — zwigzanych z ochrong warunkéw zamieszkania, zapewnieniem bezpieczenstwa,
dostepnoscig terenow ustugowych, sportowo-rekreacyjnych i publicznych oraz uwzglednieniem
potrzeb 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami;

— ekonomicznych — obejmujacych racjonalne wykorzystanie terendw, dostgpno$¢ komunikacyjnag i
infrastrukturalna, ograniczanie rozpraszania zabudowy oraz tworzenie przewidywalnych warunkéw dla
rozwoju funkcji mieszkaniowych, ustugowych, produkcyjnych i rolniczych.

5. Proporcjonalnos¢ przyjetych rozwiazan

Przyjete ustalenia planu stanowia wynik wywazenia interesu publicznego i intereséw prywatnych.
Plan réznicuje zasady zagospodarowania odpowiednio do funkcji terenow, ich potozenia, istniejacego
sgsiedztwa, dostepnosci komunikacyjnej, infrastrukturalnej oraz ograniczen wynikajacych z przepisow
odregbnych.

Tam, gdzie rozw¢j zabudowy jest uzasadniony struktura przestrzenng miejscowosci i mozliwy do
obstugi komunikacyjnej oraz infrastrukturalnej, plan dopuszcza zagospodarowanie w ramach okreslonych
parametrow. Natomiast na terenach, na ktérych zabudowa moglaby prowadzi¢ do konfliktow
funkcjonalnych, zagrozen dla bezpieczenstwa, naruszenia waloréw §rodowiskowych lub krajobrazowych,
plan wprowadza ograniczenia adekwatne do rozpoznanych uwarunkowan.

Ograniczenia te nie wykraczajg poza zakres konieczny do osiggniecia celow planistycznych, w
szczegolnosci zapewnienia tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, bezpieczenstwa ludzi i mienia,
zachowania terenéw otwartych oraz ochrony warunkéw zamieszkania. Jednocze$nie plan zapewnia
wlascicielom mozliwo$¢ racjonalnego korzystania z nieruchomosci w granicach ustalonego
przeznaczenia.

W rezultacie przyjete ustalenia planu stanowig kompromisowe i proporcjonalne rozstrzygniecie,
bedace wynikiem rzeczywistego wazenia interesu publicznego i interesOw prywatnych. Wazenie to
polegato na takim uksztaltowaniu przeznaczen oraz zasad zagospodarowania, aby z jednej strony
zapewnic¢ realizacj¢ warto$ci chronionych w interesie ogdélnym — w szczegdlnosci tadu przestrzennego,
bezpieczenstwa ludzi i mienia, ochrony srodowiska oraz dziedzictwa kulturowego — a z drugiej strony nie
wprowadza¢ ograniczen przekraczajacych to, co jest konieczne i uzasadnione w $wietle uwarunkowan
obszaru oraz celow planistycznych.

Przyjete rozwigzania nie maja charakteru arbitralnego ani ,,blokujacego” zagospodarowanie. Plan
postuguje si¢ mechanizmem zroéznicowania rezimoéw zagospodarowania zaleznie od funkcji terenéw i ich
uwarunkowan: tam, gdzie lokalizacja zabudowy jest racjonalna i mozliwa przy zapewnieniu obshlugi
infrastrukturalnej — dopuszcza rozwoj inwestycyjny w ramach okreslonych parametrow; natomiast tam,
gdzie zagospodarowanie mogtoby generowac istotne ryzyka, ucigzliwosci lub konflikty funkcjonalne —
wprowadza warunki i ograniczenia celowe, adekwatne i niezbgdne dla ochrony dobra wspdlnego.
Jednoczesnie przewidziano rozwiazania umozliwiajgce racjonalne korzystanie z nieruchomosci w
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granicach ustalonego przeznaczenia, co stanowi wyraz poszanowania praw wlascicieli i stabilnosci
stosunkoéw prawnych.

W konsekwencji sporzadzenie i uchwalenie planu miejscowego dla wskazanych obszarow Gminy i
Miasta Raszkow jest uzasadnione.

Sposodb realizacji wymogow wynikajacych z art.1 ust 4:

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochionnosci uktadu przestrzennego:

Plan ksztattuje strukture przestrzenng miejscowosci Szczurawice w sposob sprzyjajacy ograniczaniu
transportochlonno$ci. Tereny przeznaczone pod zabudowe zostaly powiazane z istniejacym uktadem drog
publicznych 1 wewnetrznych, co umozliwia obstuge komunikacyjng bez koniecznosci tworzenia
oderwanych, niepowigzanych przestrzennie enklaw zabudowy.

Lokalizacja terenéw inwestycyjnych w nawigzaniu do istniejacych drog oraz uksztaltowanej
struktury osadniczej pozwala na racjonalne wykorzystanie istniejacych powigzan komunikacyjnych i
ogranicza potrzebe¢ nadmiernej rozbudowy uktadu drogowego. Rozwigzanie to sprzyja efektywnemu
gospodarowaniu przestrzenig oraz zmniejsza koszty obstugi komunikacyjnej.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu:

Nowa zabudowa mieszkaniowa zostata przewidziana jako kontynuacja lub uzupeknienie istniejacej
struktury miejscowosci, w szczegolnosci w powigzaniu z istniejgcym ukladem drogowym. Takie
rozmieszczenie terendw  mieszkaniowych umozliwia korzystanie z dostepnych powiazan
komunikacyjnych, w tym =z transportu zbiorowego funkcjonujacego w ukladzie lokalnym i
ponadlokalnym.

Przyjete rozwigzania nie prowadza do rozpraszania zabudowy mieszkaniowej w terenach
oderwanych od istniejacej sieci komunikacyjnej. Plan wzmacnia tym samym mozliwo$¢ obstugi
mieszkancow przez istniejacy system transportowy oraz tworzy warunki do jego dalszego wykorzystania i
ewentualnego rozwoju.

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow:

Wymagania dotyczace rozwiazan przestrzennych ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow zostaly uwzglednione poprzez zachowanie i uporzadkowanie powigzan komunikacyjnych w
ramach istniejgcego oraz projektowanego uktadu drog publicznych i wewngtrznych. Ustalenia planu
zapewniajg mozliwo$¢ obstugi terendw objetych planem w sposdb powigzany z ukladem
komunikacyjnym miejscowosci.

Plan dopuszcza realizacje doj$¢, dojazdow, parkingdw, miejsc postojowych oraz infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej zwigzanej z obstugg poszczegélnych terenéw. Rozwigzania te tworza
podstawe do ksztattowania bezpiecznych i1 funkcjonalnych powigzan pieszych i rowerowych na etapie
realizacji konkretnych inwestycji, zgodnie z przepisami odrebnymi i warunkami technicznymi.
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4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz.
141), w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy:

Wymdg wynikajacy z art. 1 ust. 3a lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (w
zakresie ksztaltowania polityki przestrzennej na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29
sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i1 obiektow fizjograficznych) zostat zrealizowany
poprzez wyznaczenie terendw przeznaczonych pod zabudowg w powigzaniu z istniejagcym ukladem
osadniczym miejscowosci Szczurawice. Plan zaktada rozwoj zabudowy gltéwnie jako kontynuacje i
uzupetnienie istniejacego zagospodarowania, z wykorzystaniem terendw powigzanych z dotychczasowa
struktura miejscowosci, uktadem droég oraz istniejaca lub mozliwa do rozbudowy infrastruktura
techniczng.

Tereny objete planem w przewazajacej czgsci zlokalizowane sa w obszarach o uksztattowane;,
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, pozostajacych w bezposrednim zwigzku z istniejaca
zabudowa oraz uktadem komunikacyjnym i uzbrojeniem terenu.

Ustalenia planu sprzyjajg wykorzystaniu potencjatu tych obszaréw poprzez:

— dopuszczenie realizacji nowej zabudowy jako kontynuacji 1 uzupelnienia istniejacego
zagospodarowania, w tym poprzez mozliwo$¢ rozbudowy, przebudowy i nadbudowy obiektow
istniejacych — w granicach wyznaczonych parametrami i wskaznikami planu,

— okreslenie jednoznacznych zasad sytuowania zabudowy (m.in. linie zabudowy) oraz parametréw jej
ksztaltowania, co wspiera porzadkowanie struktury przestrzennej i ogranicza ryzyko rozproszenia
zabudowy.

Dopuszczona ustaleniami planu nowa zabudowa, w tym zabudowa stanowigca rozbudowe
istniejgcych obiektow, prowadzi do bardziej efektywnego wykorzystania terendéw objetych planem, w
oparciu o istniejagca lub mozliwg do racjonalnej rozbudowy infrastrukture techniczng i uktad
komunikacyjny. W konsekwencji rozwigzania te wspieraja zarowno lad przestrzenny, jak i walory
ekonomiczne przestrzeni, ograniczajgc presj¢ na lokowanie zabudowy w terenach nieprzygotowanych
infrastrukturalnie oraz minimalizujac koszty obstugi przestrzennej po stronie gminy i uzytkownikow
terenow.

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o
ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyziszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostepem
do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla
nowej, planowanej zabudowy:

W odniesieniu do terenéw potozonych poza obszarami zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej
plan uwzglednia zasade racjonalnego 1 oszczgdnego gospodarowania przestrzenig. Ewentualne
przeznaczenie takich terenéw pod zabudowe nastgpuje w sposob uzasadniony potrzebami rozwojowymi
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miejscowosci  Szczurawice, przy uwzglednieniu ustalen studium, istniejgcego zagospodarowania,
dostepnosci komunikacyjnej oraz mozliwosci obstugi infrastruktura techniczna.

Plan nie przewiduje przypadkowego rozpraszania zabudowy w terenach otwartych. Tereny
przeznaczone pod rozwdj zabudowy zostaly wyznaczone przede wszystkim tam, gdzie istnieje mozliwos¢
ich racjonalnego powigzania z uktadem drogowym oraz systemami infrastruktury technicznej, w
szczegolnosci w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzania $ciekOw, zaopatrzenia w energi¢
elektryczna, gaz oraz obshugi telekomunikacyjne;j.

Przyjete rozwigzania pozwalaja na wykorzystanie terenow najlepiej przygotowanych do zabudowy,
tj. takich, ktore posiadaja dostep do istniejacej sieci komunikacyjnej albo moga zosta¢ do niej wlaczone
bez nieuzasadnionego zwigkszania kosztow obslugi. Réwnoczesnie plan przewiduje mozliwosé
rozbudowy infrastruktury technicznej odpowiednio do =zbilansowanych potrzeb wynikajacych z
dopuszczonego zagospodarowania.

W konsekwencji lokalizacja nowej zabudowy poza obszarami zwartej struktury funkcjonalno-
przestrzennej zostata ograniczona do przypadkéw uzasadnionych funkcjonalnie i przestrzennie, przy
zachowaniu zasady pierwszenstwa terendw najlepiej obstuzonych komunikacyjnie i infrastrukturalnie.
Rozwigzanie to wspiera efektywne gospodarowanie przestrzenia, ogranicza koszty rozwoju infrastruktury
oraz przeciwdziata niekontrolowanemu rozpraszaniu zabudowy.

Zgodnos¢é 7 wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2

Rada Gminy i Miasta Raszkow przyjeta w dniu XXXXXX w sprawie oceny aktualnosci studium
uwarunkowan 1 kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Raszkow. Opracowanie niniejszej zmiany planu
miejscowego jest zgodne z wynikami powyzszego opracowania.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budiet gminy

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru miejscowosci
Szczurawice mogg oddzialywa¢ na finanse publiczne, w tym na budzet Gminy i Miasta Raszkow,
zardbwno po stronie potencjalnych dochodow, jak i wydatkéw. Skutki te beda mialy przede wszystkim
charakter posredni i dlugofalowy, uzalezniony od tempa realizacji inwestycji, sposobu zagospodarowania
poszczegblnych terendw oraz zakresu ewentualnych dziatan infrastrukturalnych podejmowanych przez
gming.

Plan obejmuje obszar catej miejscowosci Szczurawice 1 porzadkuje jej zroznicowang strukture
funkcjonalno-przestrzenng, obejmujaca m.in. tereny mieszkaniowe, mieszkaniowo-ustugowe, ustugowe,
produkcyjne, rolnicze, zabudowy zagrodowej, komunikacji, infrastruktury technicznej, zieleni, lasu, wod
oraz cmentarza zamknigtego. Z tego wzgledu wptyw planu na finanse publiczne nalezy ocenia¢ nie jako
skutek pojedynczego zamierzenia inwestycyjnego, lecz jako rezultat kompleksowego uporzadkowania
zasad zagospodarowania miejscowosci.

1. Potencjalne dochody gminy
Ustalenia planu moga posrednio wpltywac¢ na zwigkszenie dochodéw gminy poprzez stworzenie

stabilnych i przewidywalnych warunkéw dla realizacji zabudowy oraz prowadzenia dziatalnosci
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gospodarczej na terenach, dla ktérych plan przewiduje takie funkcje. Dotyczy to w szczegolnosci terendw
zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-uslugowej, ustugowej, produkcyjnej oraz produkcyjno-
ustugowe;j.

Doprecyzowanie przeznaczen terendw, parametrow zabudowy, wskaznikéw zagospodarowania oraz
zasad obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej moze sprzyja¢ uruchamianiu proceséw inwestycyjnych,
a w konsekwencji wptywaé na wzrost bazy podatkowej gminy, przede wszystkim z tytulu podatku od
nieruchomosci. Dotyczy to zar6wno nowej zabudowy, jak i rozbudowy, przebudowy lub zmiany sposobu
uzytkowania obiektow istniejacych, realizowanych zgodnie z ustaleniami planu.

Plan moze rowniez sprzyjac stabilizacji warto$ci nieruchomosci oraz zwigkszeniu przewidywalnos$ci
obrotu nieruchomos$ciami. Czytelne ustalenia planistyczne ograniczaja ryzyko rozbieznosci
interpretacyjnych, co ma znaczenie zarowno dla wlascicieli nieruchomosci, jak i dla gminy jako podmiotu
odpowiedzialnego za prowadzenie polityki przestrzennej. W dluzszej perspektywie moze to wptywaé
korzystnie na racjonalne gospodarowanie mieniem prywatnym i publicznym.

Potencjalne dochody moga takze obejmowa¢ wplywy z optat i naleznoséci publicznoprawnych
zwigzanych z realizacjg inwestycji, w zakresie i na zasadach wynikajacych z przepisow odrebnych. Ich
wysoko$¢ 1 wystapienie beda jednak zalezne od faktycznej aktywnosci inwestycyjnej oraz od
indywidualnych stanéw prawnych poszczegolnych nieruchomosci.

2. Potencjalne wydatki gminy

Realizacja ustalen planu moze wigza¢ si¢ z konieczno$cig ponoszenia przez gminge wydatkow
zwigzanych z obsluga terenow objetych planem, w szczegolnosci w zakresie infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej. Skala tych wydatkow bedzie zalezala od tempa zagospodarowania terendw, zakresu
inwestycji prywatnych, decyzji majatkowych gminy oraz mozliwosci finansowania poszczegolnych
zadan.

Potencjalne wydatki mogg dotyczy¢ przede wszystkim:

— rozbudowy, modernizacji lub utrzymania infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej oraz innych elementow infrastruktury
nalezacych do zadan wlasnych gminy;

— utrzymania, modernizacji lub dostosowania ukladu komunikacyjnego, w tym drog publicznych,
skrzyzowan, odwodnienia drogowego oraz rozwigzan poprawiajacych bezpieczenstwo ruchu;

— realizacji lub wspotfinansowania inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej,
komunikacji, ustug publicznych, sportu, rekreacji lub innych funkcji stuzacych lokalnej wspdlnocie,
jezeli potrzeba ich realizacji wynika¢ bedzie z ustalen planu, programéw inwestycyjnych gminy albo
przepisow odrebnych;

— zapewnienia wlasciwej obstugi terendw, na ktorych plan dopuszcza rozwoj zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej, produkcyjnej Iub mieszkaniowo-ustugowej, w zakresie niezbednym do prawidlowego
funkcjonowania tych terenow.

Jednoczesnie nalezy podkresli¢, Zze plan ogranicza ryzyko powstawania niekontrolowanych kosztow
publicznych poprzez porzadkowanie struktury przestrzennej miejscowosci oraz powigzanie terenow
inwestycyjnych z istniejagcym lub mozliwym do racjonalnej rozbudowy ukladem komunikacyjnym i
infrastrukturalnym. Ustalenia planu sprzyjaja etapowaniu inwestycji oraz unikaniu chaotycznego
rozpraszania zabudowy, ktore w praktyce mogtoby generowac wyzsze koszty obstugi infrastrukturalnej po
stronie gminy.
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3. Znaczenie funkcji publicznych i wspélnotowych

Wpltyw planu na finanse publiczne nalezy ocenia¢ takze w kontekscie funkcji stuzacych lokalnej
wspolnocie. Plan przewiduje tereny uslugowe oraz tereny ustug sportu i rekreacji, ktore moga petnié
funkcje publiczne lub ogolnospoleczne, w tym zwigzane z kulturg, integracja mieszkancow,
bezpieczenstwem publicznym, dzialalnoscia §wietlicowa, sportem i rekreacja.

Realizacja takich funkcji moze wigza¢ si¢ z nakladami ze strony gminy, ale jednocze$nie stanowi
wykonanie zadan publicznych i wzmacnia jako$¢ zycia mieszkancoéw. Z tego wzgledu ewentualne
wydatki w tym zakresie powinny by¢ oceniane nie wylacznie jako koszt budzetowy, lecz jako element
realizacji interesu publicznego i dtugofalowego rozwoju miejscowosci.

4. Ograniczenie ryzyk kosztowych

Przyjete ustalenia majg znaczenie porzadkujace i stabilizujgce. Plan okresla jednoznaczne zasady
zagospodarowania terenéw, parametry zabudowy, zasady obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz
ograniczenia wynikajace z uwarunkowan $rodowiskowych, technicznych i przestrzennych. Dzieki temu
ogranicza ryzyko sporow interpretacyjnych, konfliktow funkcjonalnych oraz koniecznosci podejmowania
doraznych dziatan naprawczych w przysziosci.

Z punktu widzenia finanséw publicznych istotne jest rowniez to, ze plan zachowuje tereny rolnicze,
lasy, zielen, wody oraz inne tereny otwarte, co przeciwdziata nadmiernemu rozpraszaniu zabudowy. Takie
rozwigzanie ogranicza presj¢ na kosztowng rozbudowe infrastruktury na terenach nieprzygotowanych do
urbanizacji oraz sprzyja racjonalnemu planowaniu naktadéw publicznych.

5. Bilans skutkéw finansowych

Skutki finansowe uchwalenia planu bedg zalezne od faktycznej realizacji inwestycji, tempa
zagospodarowania poszczegolnych terenow, dostepnosci srodkow budzetowych i zewnetrznych oraz od
decyzji podejmowanych przez gming i wlascicieli nieruchomos$ci. Plan moze generowaé zaréwno
potencjalne dochody, w szczegolnosci z tytulu podatku od nieruchomosci i aktywizacji gospodarczej, jak
rowniez potencjalne wydatki zwigzane z infrastruktura techniczng, komunikacja i realizacja funkcji
publicznych.

Bilans tych skutkéw nalezy ocenia¢ z uwzglednieniem faktu, Zze plan ma charakter kompleksowy i
porzadkujacy dla calej miejscowosci Szczurawice. Jego uchwalenie tworzy stabilne podstawy prawne dla
dalszego zagospodarowania, ogranicza ryzyko chaotycznego rozwoju przestrzennego oraz umozliwia
racjonalne planowanie inwestycji publicznych i prywatnych.

W konsekwencji wptyw planu na finanse publiczne nalezy uzna¢ za uzasadniony i mozliwy do
racjonalnego zarzadzania w ramach biezacej oraz wieloletniej polityki finansowej Gminy i Miasta
Raszkow. Przyjete rozwigzania sprzyjaja przewidywalno$ci procesow inwestycyjnych, ochronie interesu
publicznego oraz efektywnemu gospodarowaniu przestrzenia, co przemawia za podjeciem uchwaty w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru miejscowosci Szczurawice.

Podsumowanie uzasadnienia

Majac na uwadze zakres przedmiotowy planu, przebieg procedury planistycznej oraz tres¢ przyjetych
ustalen, nalezy stwierdzi¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Raszkow
dla obszaru miejscowosci Szczurawice zostal sporzadzony z zachowaniem wymogéw wynikajacych z
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ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w granicach przyslugujacego gminie
wladztwa planistycznego.

Plan obejmuje obszar miejscowosci Szczurawice jako cato$¢ funkcjonalno-przestrzenng i porzadkuje
zasady jej dalszego =zagospodarowania. Przyjete rozwigzania uwzgledniaja istniejacy stan
zagospodarowania, ustalenia obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Raszkow, potrzeby mieszkancow i wiascicieli nieruchomosci, a takze
ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych. Ustalenia planu nie maja charakteru przypadkowego ani
jednostkowego, lecz stuza kompleksowemu uregulowaniu struktury miejscowosci, obejmujacej tereny
mieszkaniowe, mieszkaniowo-ustugowe, ustugowe, produkcyjne, rolnicze, zagrodowe, komunikacyjne,
infrastrukturalne, przyrodnicze, lesne, wodne oraz tereny o funkcjach publicznych i ogdlnospotecznych.

Przyjete w planie rozwiazania realizuja wymagania okreslone w art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. W szczeg6élnosci plan uwzglednia wymagania tadu przestrzennego,
ochrony waloréw architektonicznych i krajobrazowych, ochrony $rodowiska, gospodarowania wodami,
ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi oraz mienia, ochrony dziedzictwa kulturowego, potrzeb interesu
publicznego, prawa wlasnosci, rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci telekomunikacyjnych, a
takze jawnosci i partycypacyjnego charakteru procedury planistyczne;.

Rozwiazania planistyczne zostaly uksztalttowane w sposob proporcjonalny. Plan dopuszcza rozwoj
zabudowy 1 inwestycji na terenach, na ktérych jest to uzasadnione istniejacg strukturg osadnicza,
dostepnoscia komunikacyjna, mozliwo$cia obslugi infrastrukturalnej oraz kierunkami polityki
przestrzennej gminy. Jednocze$nie wprowadza ograniczenia tam, gdzie wymagaja tego wartoSci
chronione prawem, w szczegolnos$ci bezpieczenstwo ludzi i mienia, ochrona §rodowiska, ochrona terenéw
otwartych, sasiedztwo infrastruktury technicznej, kolejowej i przesylowej oraz potrzeba zapobiegania
konfliktom funkcjonalno-przestrzennym.

Ustalenia planu zostaty sformulowane z poszanowaniem prawa wlasnos$ci oraz potrzeby racjonalnego
korzystania z nieruchomosci. Plan okresla zasady zagospodarowania terendw w granicach ustawowego
wladztwa planistycznego gminy, przy zachowaniu proporcji pomigdzy interesem publicznym a interesami
wiascicieli nieruchomosci. Przyjete rozwigzania umozliwiaja dalsze uzytkowanie i zagospodarowanie
terenow zgodnie z ich funkcja w strukturze miejscowosci, a jednoczesnie zapewniaja ochrong tadu
przestrzennego, bezpieczenstwa, Srodowiska i warunkéw zamieszkania. Dzigki temu ustalenia planu
tworza czytelne i przewidywalne zasady korzystania z nieruchomosci.

Istotne znaczenie ma rowniez to, ze plan zabezpiecza potrzeby wspolnoty samorzadowej. Obejmuje
nie tylko tereny przeznaczone pod zabudowe prywatng, lecz takze tereny i1 funkcje stuzace ogotowi
mieszkancoéw, w tym komunikacje, infrastrukture techniczng, tereny sportu i rekreacji, zielen, wody oraz
mozliwos¢ realizacji funkcji publicznych i ogolnospotecznych, takich jak ustugi kultury, bezpieczenstwa
publicznego czy dziatalno$¢ §wietlicowa. W ten sposob plan realizuje interes publiczny nie tylko przez
ograniczenia ochronne, lecz takze przez stworzenie podstaw przestrzennych dla funkcjonowania lokalne;j
wspolnoty.

Procedura sporzadzenia planu zostala przeprowadzona zgodnie z ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt planu podlegal wymaganym opiniom i uzgodnieniom,
zapewniono udzial spoleczenstwa, mozliwo$¢ sktadania wnioskow i uwag, rowniez przy uzyciu srodkoéw
komunikacji elektronicznej, a rozstrzygnigcia podejmowane w toku procedury zostaty udokumentowane
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w aktach planistycznych. Zachowano tym samym wymogi jawnosSci, przejrzystosci 1 udziatu
spoteczenstwa w procedurze planistyczne;.

Wptyw planu na finanse publiczne, w tym budzet Gminy i Miasta Raszkow, nalezy ocenia¢ jako
mozliwy do racjonalnego zarzadzania. Plan moze wigza si¢ z potrzeba ponoszenia wydatkéw na
infrastruktur¢ techniczng, komunikacje i funkcje publiczne, ale jednocze$nie tworzy podstawy dla
uporzadkowanego rozwoju miejscowosci, zwigkszenia przewidywalno$ci procesOw inwestycyjnych,
ograniczenia kosztéw wynikajacych z rozproszonego zagospodarowania oraz potencjalnego wzrostu
dochoddéw gminy, w szczegolnosci z tytutu podatku od nieruchomosci.

W konsekwencji nalezy uzna¢, ze uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Raszkow dla obszaru miejscowosci Szczurawice jest zasadne. Plan
zostal sporzadzony zgodnie z wymogami ustawowymi, nie narusza ustalen studium, realizuje cele
polityki przestrzennej gminy oraz zapewnia spdjne, racjonalne i mozliwe do stosowania podstawy
prawne dla dalszego zagospodarowania miejscowoS$ci. Przyjete ustalenia pozostaja adekwatne do
lokalnych uwarunkowan Szczurawic i stuza ochronie ladu przestrzennego, interesu publicznego
oraz prawidlowemu rozwojowi wspélnoty samorzadowe;j.
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